
 

2. Opis do planu zagospodarowania. 

2.1. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany wraz z projektem zagospodarowania 

terenu dla inwestycji polegaj¹cej na �Budowie remizy stra¿ackiej  w Witkowie na terenie dziaùki 

oznaczonej na mapie ewidencji gruntów nr 496/2, 497/2, 497/3, 497/4, 498. Inwestorem jest  

Gmina Czarny Bór, ul. Gùówna 18, 58-379 Czarny Bór 

Obszar oddziaùywania przedmiotowej inwestycji zamyka siê w granicach dziaùki 

Inwestora, tj. dziaùki o numerze  496/2, 497/2, 497/3, 497/4, 498 w Witkowie.. 

 

2.2  Zakres opracowania: 

 Dziaùki o numerze ewidencyjnym 496/2, 497/2, 497/3, 497/4, 498, na której 

zlokalizowana jest opisywana inwestycja znajduje siê w  Witkowie  w pobli¿u drogi powiatowej. 

Inwestor, zaplanowaù budowê remizy stra¿ackiej. Opracowanie niniejsze obejmuje prace 

budowlane zwi¹zane z budow¹ wymienionego obiektu oraz zagospodarowaniem dziaùki. W 

zakres opracowania wchodzi równie¿ projekt przyù¹czy mediów do budynku oraz drogi 

dojazdowej. 

2.3 Podstawa opracowania: 

- zlecenie Inwestora 

- projekt architektoniczno-budowlany budynku jednorodzinnego 

- wytyczne wynikowe uzgodnieñ i decyzji 

- uwarunkowania lokalizacyjne 

- normy i warunki techniczne wykonywania robót 

2.4  Opis stanu istniej¹cego. 

 

 Dziaùki wskazane przez Inwestora na lokalizacjê budynku s¹ terenem o ksztaùcie 

nieregularnym. Dziaùki przylegaj¹ do terenów stanowi¹cych grunty prywatne, gminne oraz drogê 

powiatow¹ . Dziaùki posiadaj¹ istniej¹cy zjazd z  drogi powiatowej  zgodnie z rys. nr 1(wjazd nie 

jest przedmiotem niniejszego opracowania). W chwili obecnej teren dziaùek wykorzystywany 

jest pod usùugi. Zlokalizowane s¹ na nim budynki gospodarcze oraz remiza stra¿acka, która jest 

w trakcie rozbiórki prowadzonej na podstawie odrêbnego opracowania )decyzja Nadzoru 

Budowlanego).  W pobli¿u dziaùki przebiega linia n.n, a przez dziaùkê wodoci¹g.  

 



 

2.5  Projektowane zagospodarowanie terenu 

 

 Na terenie dziaùek planowana jest budowa budynku remizy stra¿ackiej. Wykonane 

zostan¹ przyù¹cza mediów do budynku (wodoci¹gowe, kanalizacyjne,  oraz elektryczne) � w 

obrêbie dziaùki Inwestora. Projektuje siê równie¿ wykonanie drogi dojazdowej(w granicach 

dziaùki Inwestora) oraz stanowiska na kubeù ze �mieciami. W obrêbie dziaùki zlokalizowane s¹  2 

miejsca parkingowe � które zostan¹ utwardzone kostk¹ betonow¹. Rozebrany zostanie równie¿ 

budynek gara¿u przy granicy z dziaùk¹ nr 498. 

Budowa budynku jest zgodna z ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego  wsi Witków uchwalonego przez Radê Gminy Czarny Bór  uchwaù¹ Nr 

XXIX/38/2013 z dnia 23.04.2013r., ogùoszonego  w Dzienniku Urzêdowym Województwa 

Dolno�l¹skiego dnia 12.11.2013 r. pod  Poz. Nr  5646. 

 

Wskaêniki zabudowy: 

- intensywno�ã zabudowy  �156,05m2/1136 = 0,14 <1.10 

- wskaênik zabudowy dziaùki � 156,05m2/1136=0,14<0.35 

- powierzchnia terenów zielonych na dziaùce � 643/1136 = 0,57<0,25 

 

2.5.1.Dziaùka, na której jest projektowana obiekt budowlany, nie jest wpisana do rejestru 
zabytków i nie  podlegaj¹ ochronie na podstawie ustaleñ miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego;  
2.5.2.Dane okre�laj¹ce wpùyw eksploatacji górniczej na dziaùkê lub teren zamierzenia 

budowlanego, znajduj¹cego siê w granicach terenu górniczego � nie dotyczy 
2.5.3.Projektowana inwestycja nie bêdzie powodowaùa zagro¿eñ dla �rodowiska oraz higieny i 

zdrowia u¿ytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia . 
2.5.4. Warunki gruntowo � wodne, kategoria geotechniczna 

Projektowany budynek nale¿y do pierwszej kategorii geotechnicznej obiektów 

budowlanych, a wystêpuj¹cy jednorodny grunt posiada dobre parametry no�ne i jednakowe 
wùa�ciwo�ci fizyko-chemiczne na caùej jego gùêboko�ci, odpowiadaj¹ce 150 kPa. Wody 

gruntowej w otworze kontrolnym nie stwierdzono. 

 

2.5.1. Ogrodzenie od strony ulicy. 

 Nie jest przedmiotem niniejszego opracowania. 

 

2.5.2. Droga dojazdowa do budynku i chodniki. 

2.5.2.1. Rozwi¹zania sytuacyjno � wysoko�ciowe. 



Dziaùka posiada istniej¹cy zjazd z drogi powiatowej. W ramach zadania zostan¹ wykonane 

tereny utwardzone w granicach dziaùki Inwestora.  

2.5.2.2. Odwodnienie.  

Odwodnienie projektuje siê jako powierzchniowe: 

- odpùyw wody opadowej z nawierzchni na zjeêdzie - poprzez spadki podùu¿ne i spadek 

poprzeczny i = 2% na teren dziaùki Inwestora. Krawê¿nik lub opornik przy prawej 

krawêdzi jezdni mo¿na wykonaã w poziomie jezdni dla sprawnego odprowadzenia wód 

opadowych.  

2.5.2.3. Nawierzchnia 

Nawierzchniê nale¿y wykonaã z kostki betonowej brukowej zgodnie z rysunkiem nr 2 . 

- kostka betonowa brukowa    gr. 8 cm, 

- podsypka cem.-piaskowa   gr. 3cm, 

- mieszanka kamienia ùamanego 4/63  gr. 10cm, 

- w-wa ods¹czaj¹ca z miaùu kamiennego  gr. 25cm, 

-podùo¿e gruntowe lub nasyp z odpadu kamiennego zagêszczone go wskaênika 0,97 

Obramowanie jezdni stanowi krawê¿nik betonowy 13*30cm na ùawie betonowej z oporem 

(B12) o grubo�ci 10cm. Krawê¿nik wyniesiony ponad projektowan¹ nawierzchniê na 

wysoko�ã 12cm. 

Wù¹czenie zjazdu .  

Dopuszcza siê wykonanie terenów utwardzonych z kruszywa kamiennego o grubo�ci 

warstwy min. 40cm. 

2.5.3. Uksztaùtowanie terenu.  

 Obiekty nale¿y posadowiã zgodnie z rysunkiem �Projekt zagospodarowania dziaùki�. 

Teren uformowaã ostatecznie w sposób uniemo¿liwiaj¹cy napùyw wody na budynek oraz 

przepùyw przez drogi i chodniki.  

 

2.5.5. Na terenie dziaùki planowane jest nasadzenie krzewów ozdobnych takich jak: jaùowiec, 

ligustr,  bawolina octowiec, oraz drzew: sosna piêcioigùowa, brzoza brodawkowata lipa.  



 

 

2.6 .Przyù¹cze wody zimnej � do granicy dziaùki Inwestora. 

 
 

Budynek zasilany bêdzie z sieci wodoci¹gowej w63 PE przebiegaj¹cej w obrêbie dziaùek 

objêtych opracowaniem.  

Przyù¹cze wodoci¹gowe wù¹czyã do istniej¹cej sieci wodoci¹gowej za pomoc¹ trójnika 

równoprzelotowego z PE PE100 SDR11 De63. Na odej�ciu w kierunku przyù¹cza zamontowaã 

zasuwê odcinaj¹c¹ doziemn¹ o �r. Dn50 gwint.  

 Przyù¹cze wodoci¹gowe wykonaã z rur polietylenowych PE PE100 PN10 SDR11 o 

�rednicy De63. Wymiarowania przewodu wodoci¹gowego dokonano metod¹ przepùywu 

obliczeniowego wg PN-92/B1706.  

W miejscach przej�cia projektowanego przyù¹cza pod �cian¹ fundamentow¹ jak i przez 

posadzkê pomieszczenia przewód nale¿y osadziã w rurach ochronnych Dn100. Rurê osùonow¹ 

obustronnie uszczelniã za pomoc¹ przej�cia szczelnego np. firmy Integra.  

Na czas trwania budowy budynku na terenie dziaùki Inwestora wybudowaã tymczasow¹ 

studzienkê wodomierzow¹ o �rednicy Dn600 wykonanej z tworzywa sztucznego  W studzience 

zamontowaã zestaw wodomierzowy z wodomierzem typu JS2.5 Dn20. Po zakoñczeniu budowy 

studzienka wodomierzowa zostanie zdemontowana. Do pomiaru wody, w pomieszczeniu 

technicznym budynku remizy, zamontowaã docelowo wodomierz typu WS6.3. Ze zestawem 

wodomierzowym zamontowaã filtr siatkowy oraz zawór antyska¿eniowy typu BA. Opis w 

czê�ci dotycz¹cej instalacji wewnêtrznej zimnej wody.  

  

Próba szczelno�ci przyù¹cza wodoci¹gowego: 

 Próbê ci�nienia i szczelno�ci przeprowadziã zgodnie z PN-B-10725. Próbê wykonaã 

zachowuj¹c nastêpuj¹ce zasady: 

- ùuki, trójniki i zamontowana armatura musz¹ byã odkryte podczas próby, 

- odcinki proste pomiêdzy zù¹czami powinny byã przysypane i zagêszczone, a próba mo¿e 

odbyã siê najwcze�niej w 48 godzin po zasypaniu, 

- maksymalna temperatura wodoci¹gu nie mo¿e byã wy¿sza ni¿ 20 oC, 

- napeùnianie ruroci¹gu musi odbywaã siê bardzo powoli w najni¿szym punkcie sieci, 



- po caùkowitym napeùnieniu i odpowietrzeniu ruroci¹gu nale¿y pozostawiã go na kilka godzin 

do ustabilizowania, 

- ruroci¹g winien byã poddany podwy¿szonemu ci�nieniu tylko przez czas wymagany norm¹ 

tj. 30 min. ale nie dùu¿ej ni¿ 24 godziny, 

- wymagane ci�nienie próby zgodnie norm¹ wynosi 1,5 x pr  ale nie mniej ni¿ 1 MPa , w tym 

przypadku bêdzie to 1,0 MPa. 

- próbê ci�nieniow¹ uznaje siê za pozytywn¹ je¿eli ci�nienie na manometrach w ci¹gu 30 min 

nie spadnie poni¿ej ci�nienia próbnego.  

 

2.7 .Przykanalik sanitarny � na dziaùce  Inwestora. 

Odbiornikiem �cieków z budynku remizy stra¿ackiej bêdzie bezodpùywowy, szczelny zbiornik                    

na �cieki o poj. 10m3. Zbiornik wykonaã jako systemowy z HDPE. Zbiornik zlokalizowaã na dziaùce 

Inwestora. Zbiornik zlokalizowaã dziaùce z zachowaniem odlegùo�ci pokryw i wylotów wentylacji ze 

zbiornika bezodpùywowego: 

- od okien i drzwi zewnêtrznych do pomieszczeñ przeznaczonych na pobyt ludzi � 15m 

- od granicy dziaùki s¹siedniej, drogi (ulicy), ci¹gu pieszego 7,50m  

Przykanalik sanitarny wykonaã z rur PVC, kielichowych o �rednicy nominalnej 160 mm w klasie 

wytrzymaùo�ci SN8 ( ze �ciank¹ spienion¹ ). Poù¹czenia kielichowe nale¿y uszczelniã za pomoc¹ 

uszczelki pier�cieniowej gumowej, o �rednicy dopasowanej do zewnêtrznej �rednicy przewodu kolektora. 

Bosy koniec sfazowany pod k¹tem 15-20o wsun¹ã do kielicha, aby odlegùo�ã miêdzy nim i podstaw¹ 

kielicha umo¿liwiùa kompensacjê wydùu¿eñ od dùugo�ci minimum 1cm na ka¿dy kielich. Poù¹czenie 

kielichowe przed zasypaniem nale¿y owin¹ã foli¹ z tworzywa sztucznego w celu zabezpieczenia przed 

�cieraniem uszczelki w czasie pracy przewodu. Przewód po uùo¿eniu na dnie wykopu powinien �ci�le 

przylegaã do podùo¿a na caùej swej dùugo�ci, w co najmniej 1/4 jego obwodu. 

 Na zaùamaniach trasy przykanalika zaprojektowano systemow¹ studzienkê kanalizacyjn¹ Ks3                    

z tworzywa sztucznego, o �rednicy komory roboczej 600 mm oraz studzienki kanalizacyjne Ks1,Ks2, 

Ks4, Ks5 o �rednicy komory roboczej 425 mm. Poù¹czenia elementów studzienki uszczelniã za  pomoc¹ 

uszczelki gumowej. Studzienkê zakoñczyã systemowym adapterem teleskopowym wraz z wùazem 

kanaùowym ¿eliwnym w klasie no�no�ci A150 w terenie �zielonym� oraz min. B125 w terenie 

przejazdowym.  

Przykanalik sanitarny z budynku wyprowadziã pod fundamentem w rurze ochronnej stalowej czarnej 

o �rednicy nominalnej 250 mm. Rurê ochronn¹ zabezpieczyã antykorozyjnie poprzez malowanie farbami 

miniowymi do gruntowania, a tak¿e farbami ftalowymi nawierzchniowymi.  Uszczelnienie rury 

osùonowej wykonaã za pomoc¹ ùañcucha uszczelniaj¹cego typu £U np. firmy Integra. Dodatkowo rurê 

osùonow¹ zamkn¹ã obustronnie manszetami gumowymi.   



 

 

Próby szczelno�ci kolektora sanitarnego 

Przed zasypaniem wykopu wykonaã próbê szczelno�ci na infiltracjê �cieków do gruntu i infiltracje 

wód gruntowych do kolektora zgodnie z wymaganiami normy PN-92B-10735. 

2.8 .Przyù¹cze energetyczne. 

 
 

Projektowany budynek zasilany bêdzie lini¹ kablow¹ nn poprzez zù¹cze kablowe ZK-2a-1P 

zlokalizowane na granicy dziaùki 497/4. Zù¹cze kablowe wraz z lini¹ zasilaj¹cym s¹ 

przedmiotem odrêbnego opracowania dostawcy energii elektrycznej . Granic¹ opracowania 

niniejszej dokumentacji a zarazem granic¹ eksploatacji s¹ zaciski na odpùywie w zù¹czu 

kablowym. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.9 .NFORMACJA DOTYCZ¥CA BEZPIECZEÑSTWA I OCHRONY ZDROWIA 

NA BUDOWIE 

 

 

 
Nazwa inwestycji: Budynek remizy stra¿ackiej. 

 
Adres obiektu:  Witków, dziaùki nr 496/2, 497/2, 497/3, 497/4, 498 

Inwestor: Gmina Czarny Bór 

 

 

 

Projektant: mgr in¿. Zbigniew Uszko 

 

 



1. PODSTAWA OPRACOWANIA: 

1.1  Projekt architektoniczno-budowlany budynku jednorodzinnego. 
1.2.  Rozporz¹dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r. w sprawie informacji 

dotycz¹cej bezpieczeñstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeñstwa i 

ochrony zdrowia Dz. U. Nr 12,Poz.1126. 
1.3. RMBiPMB z dnia 28.03.1972r. w sprawie bezpieczeñstwa i higieny pracy przy 

wykonywaniu robót budowlano-monta¿owych i rozbiórkowych Dz. U. Nr 13, póê. 

93. 
1.4. RMPiPS z dnia 26.09.1997r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeñstwa i 

higieny pracy 
1.5. RMPiPS z dnia 08.02,1994r. w sprawie wprowadzenia obowi¹zku stosowania 

niektórych Polskich Norm i norm bran¿owych, dotycz¹cych bezpieczeñstwa i 

higieny pracy Dz. U. Nr 37, poz. 138. 
 

2. ZAKRES l KOLEJNOÚÃ REALIZACJI ROBÓT DLA CA£EGO ZAMIERZENIA 

BUDOWLANEGO: 

Roboty zwi¹zane z urz¹dzaniem zaplecza i placu budowy 

 w zakresie: ogrodzenie, o�wietlenie oznakowania placu budowy, pomieszczenia 

higieniczno - sanitarne i socjalne pracowników, rozmieszczenie sprzêtu ratunkowego 

i pierwszej pomocy, utwardzenie wjazdu, doj�ã oraz dojazdów po¿arowych, 

urz¹dzenie miejsca skùadowania materiaùów budowlanych wraz z oznaczeniem stref 
ochronnych wynikaj¹cych z przepisów odrêbnych - strefy magazynowania i 
skùadowania materiaùów. wyrobów, substancji oraz preparatów niebezpiecznych, 

urz¹dzenie zbrojami i wêzùa produkcji zapraw tynkarskich i betonu oraz pracy sprzêtu 

zmechanizowanego i pomocniczego 

Roboty ziemne - wykop pod fundamenty 

Roboty budowlano-monta¿owe 

 
 wykonanie �cian fundamentowych, konstrukcyjnych i dziaùowych 

poszczególnych kondygnacji, podci¹gów, nadpro¿y; 
 monta¿ i demonta¿ szalunków ùaw fundamentowych, podci¹gów, nadpro¿y 

okiennych i drzwiowych ¿elbetowych monolitycznych, wieñców i sùupków; 
 monta¿ i demonta¿ szalunków do wykonania stropów; 
 wykonanie stropów; 
 monta¿ konstrukcji wiêêby dachowej, impregnacja ognioochronna i 

owadobójcza elementów drewnianych; 
 wykonanie pokrycia dachowego, obróbki blacharskie (parapety, rynny, rury 

spustowe), izolacje przeciwwilgociowe, przeciwwodne i cieplne: 
 monta¿ i demonta¿ typowych rusztowañ (rusztowania nietypowe powinny 

byã wykonane wedùug projektu) roboty wykoñczeniowe: tynkarskie, 
stolarskie; 

 wykonanie instalacji sanitarnych (wod-kan, c.o.); 
 wykonanie instalacji elektrycznych. 

 
 



Wszystkie roboty nale¿y wykonaã zgodnie ze sztuk¹ budowlan¹ i pod nadzorem 

osoby uprawnionej 

3. WYKAZ ISTNIEJ¥CYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH � budynki gospodarcze 

4. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIA£KI, KTÓRE MOG¥ STWARZAÃ 

ZAGROÝENIE BEZPIECZEÑSTWA l ZDROWIA LUDZI: nie projektuje siê 

5. ZAGROÝENIA W CZASIE WYKONYWANIA ROBÓT BUDOWLANYCH: 

 roboty ziemne - obsuniêcie skarpy wykopu 
 roboty budowlane - monta¿owe - mo¿liwo�ã upadku (prace na wysoko�ciach),   
     zabezpieczenia dróg komunikacyjnych, 
 roboty zbrojarskie - rêczne przenoszenie elementów zbrojenia 
 roboty betonowe - nie dopu�cie do przeci¹¿enia deskowania mieszank¹  
      betonow¹ 
 roboty ciesielskie - mo¿liwo�ã upadku (prace na wysoko�ciach), prace ze   
      �rodkami chemicznymi 
 (impregnacja ogniochronna i owadobójcza elementów drewnianych) 
 roboty instalatorskie - pora¿enie pr¹dem 

6. SPOSÓB PROWADZENIA INSTRUKTAÝU PRACOWNIKÓW l ZAPOBIEGANIA 

NIEBEZPIECZEÑSTWOM: 

 Kierownik budowy zobowi¹zany jest do opracowania planu �bioz". zgodnie z art. 

21 a Prawa Budowlanego, a tak¿e do wykonania projektu organizacji placu 

budowy i harmonogramu realizacji prac budowlano-monta¿owych. 
 Roboty budowlane winny byã prowadzone pod nadzorem wykwalifikowanej kadry 

technicznej, w tym osoby posiadaj¹ce odpowiednie uprawnienia. 
 Przed przyst¹pieniem do robot ziemnych i budowlano-monta¿owych nale¿y 

przeprowadziã wstêpne szkolenie dla pracowników w zakresie objêtym planem 

�bioz" zgodnie z RMI z dnia 06.02.2003 r. 
 Przed dopuszczeniem pracowników do robót zakùad zobowi¹zany jest 

zaopatrzyã ich w odzie¿ robocz¹ i ochronn¹, zgodnie z obowi¹zuj¹cymi 

przepisami (heùmy, rêkawice ochronne). z uwzglêdnieniem niebezpieczeñstw 

wyst¹pienia: urazów mechanicznych, pora¿enia pr¹dem, oparzenia, zatrucia, 

promieniowania, wibracji, upadku z wysoko�ci lub innych szkodliwych czynników 

i zagro¿eñ zwi¹zanych z wykonywan¹ prac¹. Nale¿y stosowaã przewidziane przy 

robolach urz¹dzenia zabezpieczaj¹ce i ochronne (np. osùony). Urz¹dzenia 

powinny byã sprawne i posiadaã aktualne atesty. 
 W czasie trwania robot codziennie przeprowadzaã dla osób zatrudnionych na 

budowie instrukta¿ stanowiskowy, w czasie którego nale¿y omówiã sposób 

prowadzenia robót, wystêpuj¹ce i mog¹ce wyst¹piã zagro¿enia oraz sposoby 

zabezpieczeñ. 
 Nale¿y zapewniã staùy dostêp pracowników do telefonu alarmowego, wykazu 

numerów telefonów i adresów najbli¿szego punktu opieki lekarskiej, stra¿y 

po¿arnej, policji, a tak¿e apteczki oraz �rodków i urz¹dzeñ przeciwpo¿arowych, 
 Na budowie powinny znajdowaã siê podrêczne �rodki ga�nicze (ga�nice 

proszkowe, wê¿e ga�nicze, hydranty, koce ga�nicze). 



 Nale¿y wykonaã i oznakowaã drogi umo¿liwiaj¹ce ewakuacjê, komunikacjê i 

dojazd do wozu stra¿y po¿arnej lub karetki pogotowia, Tych dróg i wyjazdów nie 

wolno zastawiaã, a tym bardziej wykorzystywaã na cele skùadowania. Musz¹ byã 

w ka¿dej chwili dostêpne. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


